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MPABOBWI PEXWM 3EME/Ib:
A0 BN3HAYEHHA CYTHOCTI | SMICTY

B cTaTTi BU3HAYEHO MOHATTS MPaBOBOTO PEXKUMY, 3eMeflb, MPOaHai3oBaHO HayKOBi
NiZX0AN [O AAHOTO MOHATTS, BU3HAUEHO €1EMEHTU NPaBOBOro PEXKUMY 3eMefb.

KnoyoBi cnoBa: npaBoBUii Pe>KUM, NPaBo BNACHOCTi Ha 3eM/0, NPaBO 3eMNEKOPUCTY-
BaHHS, OXOPOHA 3eMeflb, 0BMEXKEHHS MPaB Ha 3emio.

B cTaTbe onpegeneHo NOHATUE NPABOBOro peXkuma 3emMenb, NpoaHanm3uposaHbl Hayu-
Hbl€é NOAX0Abl K AaHHOMY NOHATWIO, onpefeneHbl 3IeMEHTbl NPaBOBOro pe>kKuma 3emMe/b.

Knioyesble cnosa: npaBoson pe>Kum, npaso CO6CTBEHHOCTW Ha 3eMnto, npaso 3emne-
Nonb30BaHUA, OXpaHa 3eMefb, OrpaHNyYeHne npas Ha 3emMto.

The \papeF determinates the legal order of the land, analyze scientific approach to this
determination, recognize the components ofthe legal order ofthe land howjuridical catego-

Key words: legal order, estate in land, right ofuse ofalandparcel, safe guarding ofland,
limitation ofthe estate ofland.

MnTaHHA NPaBOBOro PEXUMY 3eMesb JOCNILKYBANoCH BUEHUMU Lue 3a Yacis Pa-
asHcbkoro Cotosy, a came: . A. AKCeHbOHKOM, I. O. IKoHuUBKo, 1.1. EBTUXiEBUM,
B. B. €potheemm, M. |. KpacHoBUM Ta iH. CbOrogHi faHe NUTaHHA 3a/MLLIAETbCA
aKTyanbHWM i noTpebye NOLANbLLOrO LOCAIIKEHHSA. B cyyvacHuin nepiog nNuTaHHIO
MpaBOBOrO PeXuUMy 3eMeflb MPUCBAYEHI npaui Takmx BueHux: C. A. Boronto6osa,
O. I. boHgapa, [. B. bycyiiok, C. K. animynniHoi, O. I. Kpaccosa, M. ®. KynnHu-
4a, B. I. Cemumka Ta iHLWMX BUYEHMX B rasty3i 3eMe/lbHOro npasa.

ICHYIOTb Pi3Hi TOUYKM 30pY Ha Te, XTO 3 BUEHWX BMEPLLE BU3HAYMB MOHATTA «Npa-
BOBWIA pexxum 3emenb». Tak, FO. C. TeT/ioK CTBEPMAXYE, L0 BRepLle NUTaHHA Npo
3eMefbHNI pexxuM po3rasHyBs . . EBTKXIiEB, KM BBaXaB, IO Y pasi 3arajbHol
npaBoBOi NiACTaBN - [ep>KaBHOI BMACHOCTI Ha 3eM/IK0 iCHYIOTb Pi3Hi 3eMefbHi pe-
XMW AN OKpeMux po3pagis 3emenb i Nif 3eMeNbHUM PeXUMOM pPO3yMiB CTaTyC
npas Ta 060B’A3KiB OpraHiB 3eMeNbHOro Yrpas/iHHA CTOCOBHO [IJaHOT0 PO3pAAY 3e-
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Mefb, TO6TO BMKOHaHHA OpraHaMy 3eMe/bHOrO YNpasfiHHA OCHOBHUX (DYHKLN -
aMiHICTPaTMBHOI, HOPUCAMKLiAHOT Ta HOPMaTMBHOIL

HatomicTb, b. B. €podeeB 3a3Havae, L0 BnepLle B OPUANYHINA niTepaTypi BU3-
HaYeHHs NPaBOBOrO pexKumy 3emni 6yno gaHo M. . KpacHosum y 1966 poui B aB-
TopedhepaTi JOKTOPCHLKOT AncepTaLii: NPaBOBUA PEXWM 3eMili - BCTaHOBNEHWIA HOp-
MaMu npasa NopsLoK HeobXiaHOT NOBEAIHKM BiHOCHO 3eMAi AK BUKNKOYHOT Bfac-
HOCTI lep>KaBu, Mpasa 3eM/1IEKOPUCTYBaHHA Ta NPaBoBOT OXOPOHW, CNPAMOBAHOT Ha
3abe3neyeHHs Tl paLioHasIbHOr0 BUKOPUCTaHHS K BCe3arabHOi YMOBY MpaLli Ta oc-
HOBHOrO 3ac06y BMPOBHMLITBAZ.

Binblu po3wwnpeHe TAyMayeHHs NOHATTA «NPaBOBWIA PEXMM 3eMefb» MICTUTLCS
B HaykoBuWX npausax . A. AKCeHbOHKa. BiH 3a3HauaB, LU0 BU3HAUYMTN NPaBOBUIA pe-
XWUM By fb-KOT KaTeropii 3eMenb 03Havae, no-nepiue, Jaty NMOHATTA LWX 3eMefb AK
00’eKTa flaHNX 3eMefIbHUX BifIHOCWH; MO-fpYre, BU3HAUYUTU KOJIO 3eMIEKOPUCTY-
BauiB LMX 3eMe/lb, BCTAHOBUTY iX Mpasa Ta 060B’A3KW; MO-TPeTe, BUABUTM NOPALOK
[lepXaBHOr0 YnpasniHHA LMW 3eMNAMU, Ta, Ha KiHelb, BKasaTu (opMu Ta Mipu
BiZNOBIA&/ILHOCTI, L0 BU3HaYeHi 3aKOHOM /15 3eMJ/IEKOPUCTYBaYiB3. ICHYe HayKoBa
[yMKa, WO NpaBOBWIA peXuM 3emii - Le, Hacamneped, cucTeMa MeTo4is i hopm
3AiACHEHHS BUMOT, AKi B3HAYalOTbCs 3aKOHOAABCTBOM LLOAO 3emid.

He 3Baxatoun Ha Te, WO AaHi BM3Ha4eHHs Gynn chopMy/ibOBaHi Kinbka fecs-
TUPIY TOMY (MOXHa CKa3aTh B iHLIY ernoxy 3eMe/IbHOro rnpasa) OCHOBHI €/1eMEHTU
MpaBOBOr0 PEXWMY 3eMe/lb He BTpayaloTb CBOET aKTyanbHOCTI i CbOrofHi. 3Buyaii-
HO, pethopMOBaHO 3eMeflbHi BiJHOCUMHY Ta iX CKNag, (hopMu1 BNACHOCTI Ha 3eM/I0 Ta
KOPWCTYBaHHS, YNpaBiHHA 3eM1AMM Ta M0ro MeToAun. Bcei Lj mpoLecy He MOrn He
Bif0OPa3MTNCA Ha MOHATTI NMPaBOBOr0 PeXUMy 3eMenb. B cyyacHuii nepiog npaso-
BUA peXxMm 3emefb 36aradyeTbecsa | HabyBae HOBUX XapaKTepUCTHK.

O. I. KpaccoB gae HaCTynHe BM3HAYEHHS: MPaBOBWIA PEXWM 3eMeflb ABMSE CO-
6010 BM3HAYEHHA B 3aKOHOAABCTBI 3MICTy MpaBa BNACHOCTI, iHWWX NpaB Ha 3e-
MefbHi AiNAHKK, YNPaBniHHA BUKOPUCTAHHSAM i OXOPOHOKO 3eMeflb, 3aX0fiB 3 0XOpPO-
HW 3eMeflb, 3a [ONOMOrOH0 BCTaHOB/IEHHS OCHOBHOIO LiNIbOBOTO MPW3HAYEHHS 3e-
Meflb, 30HyBaHHs, 06MeXeHHs npas, Nyo6niYHMX CEPBITYTIB | BCTAHOB/IEHHS 403BO-
NEHOro BUKOPWCTaHHA. [laHe BM3HAYEHHA € HEMOBHWM, OCKiNIbKM He BpaxoBaHi BCi
XapaKTepUCTUKM AaHOr0 MOHATTS. 30Kpema, BUEHWiA 3BepTae yBary Ha BU3Ha4YeHHS
B 3aKOHOJABCTBI 3MICTy Mpasa B/IACHOCTI Ta iHLWMX MpaB Ha 3eMefbHi AiNSAHKK, ane
He BKa3ye Ha rapaHTii umx npas. Kpim Toro, B fjaHOMy BU3HAYeHHi He 3a3Ha4aeTbeA
Taknin  BaXMBUI €NeMEHT NpaBOBOIO peXWMy 3eMefb K  OpUAMYHa
BiANOBiAaNbHICTBS.

3acnyroBye Ha yBary TakoX AyMKa iHWwmMX BYeHUX. 3okpema, O. . boHgap BBa-
Xa€, WO BU3HAYEHHA MPaBOBOro PeXxKvmy 3emsi K 06°eKTa npasa BJIACHOCTI Mae
(hOpMy/IHOBaTCA He 4epe3 KaTeropito «nopsgok» (AK ue pobutb 6inblIicTb
[OCNifHVKIB), @ 3 ypaxXyBaHHAM XapaKTePUCTUKW CYKYMHOCTI HOPUANYHO 3HAYYLLWX
YMOB, Y AKX nepebyBae 3emnsa K 06’°ekT npasa BnacHocTi6. C. A. borontobos 3a-
3Havae, LU0 NPaBOBUI PEXMM 3eMeflb BU3HAYAETLCA CYKYMHICTIO NpaBus iX BUKOPK-
CTaHHA Ta BK/OYEHHA A0 LUMBINLHOrO 06iry, 0XOpoHW, 06/1iKy Ta MOHITOPUHTY,
BCTaHOB/IEHWX 3eMe/IbHUM, MiCTOOYAiBHUM, /TICOBUM, BOLHWUM, NPUPOLOOXOPOHHUM
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Ta iHWMM 3aKOHOL4ABCTBOM, 3aKOHOAABCTBOM MPO Hagpa i MOLUMPKOETLCA Ha 3eMii
NeBHOT KaTteropii7.

HatomicTtb FO. C. MeTnoK BKa3sye, L0 Nij NpaBoBYM PEXMMOM 3eMefb CAif po-
3yMiTV MOPAZOK NPaBOBOr0 PEryfiioBaHHSA 3eMebHUX BiAHOCUH, TO6TO NOPSAOK
30i/iCHEHHS BMN/IMBY Ha NOBEAIHKY CY6’EKTIB 3eMe/lbHUX NMPaBOBIAHOCUH i3 3acTOCy-
BaHHSAM pi3HUX NpuiioOMiB Ta 3acobiB, BCTAHOBMEHMX Ta 3aKpimjeHWX HopMamu
npasas.

CnywHoto € gymka M. 1. KpacHoBa. BueHuii BWAiNse npaBOBUIA PEXUM,
CMiNbHWA ANA BCiX 3eMeNb, BCLOrO 3eMenbHOro oHAY fepxasu Ta 0cobnmBsi npa-
BOBI PEXMMU OKPEMUX KaTeropiii 3emenb9. AKTya/lbHUM Ha CbOrOAHI € Migxig go
faHoro noHaTTs C. K. ManimynniHoi. BoHa 3a3Havae, W0 MOHSATTA «MNpaBoBWiA pe-
XVIM» B 3eMefIbHOMY Mpasi MOXe 6YTW BUKOPWUCTAHO A1 XapaKTepucTukm: 1) BCixX
3eMe/lb B MeXaX KOpAOHIB AepXXaBu; 2) Pi3HOMaHIiTHWX KaTeropiii 3emenb, LU0
BUAINAIOTLCA BigNoBigHO L0 TX LisIbOBOro npusHayeHHs; 3) BUAIB 3eMeflb B Mexax
TieT UM iHWOT KaTeropii; 4) 3emMeNbHUX AINAHOK; 5) 4aCTUH 3eMefbHUX AinsgHoK10.

AK MM 6aUYMMO, KOXEH i3 AOCMIAHVKIB MOHATTA «MpaBOBUIA PEXWM 3eMesib»
aKLEHTYe yBary Ha pisHMX efleMeHTax [aHoro MOHATTA: Ha Mpasi BNacHOCTI, Ha
ynpaBAiHHI 3eMaaMK, Ha PYHKLISX AepXXaBHOro ynpasniHHA Towo. [poTe enemeH-
TV NPaBOBOr0 PEXUMY Y BULLEHA3BAHUX BU3HAYEHHAX KapAMHA/IbHO He Bifipi3HA-
HOTbCA.

HalibinbL NoBHe BM3HAYEHHA MPaBOBOrO PEXWMY 3eMeflb Ha CbOroAHI po3po6-
neHo B. I. Cemunkom, a came: NpaBoOBUIi PeXXMWM - L BCTAHOB/IEHWI NPaBOBUMU
HOpMamy MOPSAAOK Ta YMOBU BUKOPUCTAHHA 3a LLibOBMM MPU3HAYEHHSM 3eMefb
ycix Kateropili i BCix (hopM BNacHOCTI Ha 3em/It0, 3abe3MneyeHHs Ta OXOpPOHa npaB
B/TACHMKIB 3eMAi i 3eMIeKOPUCTYBaYiB, 3AiACHEHHS 4EPXXaBHOIO YNpaBMiHHA 3e-
Me/IbHUMW pecypcamMu, KOHTPO/IO 3a PaLlioHaNbHUM BUKOPUCTaHHSAM 3eMAi i joaep-
YXaHHAM 3eMefIbHOro 3aKOHOAABCTBA, BEfIEHHs 3eMe/lbHOr0 Kafactpy, MpOBeLeHHSs
3eM/eyCTPOO, MOHITOPUHIY 3eMni, CMpaBifHHA NiaTV 3a 3eMt0 i 3aCTOCYBaHHA
IOPVAMYHOT BifMOBIAA/ILHOCTI 38 NMOPYLLEHHS 3eMe/bHOro 3aKoHozascTaall

MpaBubHe BU3HAYEHHSA €IleMEHTIB CTPYKTYPU NPaBOBOr0 PEXUMY 3eMe/lb Mae
BaX/MBE METOZO/ONYHE 3HAYEHHS, OCKI/IbKW CTBOPIOE YMOBU [/151 KOMIMIEKCHOIO
NiAXoAy [0 BCTaHOBNEHHA NpefMeTa 3eMenbHOro npasa, 3eMAi sK 06’°eKTa npasa,
Cy06’eKTiB | 3MiCTy 3eMe/IbHNX MpaBOBifHOCWH, A0 peanisauii HOPM 3eMe/bHOro
rnpasa i 3aCTOCYBaHHS B OKPEMUX BUMaAKax HOPM IHLWWKX rany3eil npasa (LuBinbHO-
ro, afiMiHiCTPaTMBHOIO, €KO/OriYHOro, arpapHoro, (iHaHCOBOrO TOLLD).

O. I. KpaccoB Buginse HaCTYMHi OCHOBHI e/1eMEHTN MOHSATTA «NPaBoBWiA PEXVM
3eMefb»:

1) NnpaBO BMACHOCTI Ha 3emi;

2) iHWi npasa Ha 3emi;

3) ynpasniHHA BUKOPUCTAHHAM Ta OXOPOHOIO 3eMenb;

4) npaBoBY OXOPOHY 3eMeb;

5) BignoBifanbHICTb 33 NOPYLUEHHSA 3eMe/lbHOro 3aKoHoAaBcTBal2

B. I. Cemunk chopMy/oBaB TakKi e/1eMeHTU CTPYKTYPHOI NnobyLoBK NpaBoBOro
pexumy 3emni:

1) CYKYMHICTb NPaBoOBUX HOPM (NpaBu/1), SKUMU PErynorTbea 3eMeflbHi BifHO-
CUHY;
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2) BCTaHOB/IEHMIA NPaBOBMMM 3acobamyi NOPAAOK Ta YMOBM MOAiINY 3emeNb Ha
KaTeropii, BU3Ha4YeHHA LifbOBOro NpU3HaueHHs 3eMenb BiAMOBiAHOI KaTeropii;

3) npasoBe BU3HAYeHHSA (POPM BMIACHOCTI Ha 3eMJIt0, MOPSAAOK Ta yMOBM HabyT-
T i 34i/icHEHHs NpaBa BNacHOCTI Ha 3eMesibHY AiNAHKY i mpasa NocTiHOro umn
THMYaCOBOr0 3eM/IEKOPUCTYBaHHS;

4) NpaBOMOYHOCTI CY0’eKTiB MpaBa BNacHOCTI Ha 3eM/It0 i 3eM/IEKOPUCTYBAYIB,
30KpemMa opeHfapiB, iX Npasa Ta 0060B’A3KM LLOA0 BUKOPUCTAHHA 3eM/i 3a LjiNbOBUM
Npy3HaYeHHAM;

5) (yHKLiT, KOMMNETEHLiA OpraHis gep>xaBHOT BNaju, MiCLLeBOro CamoBpsayBaH-
HA LLIOAO YNPaBNiHHSA 3eMIAMM | 3a6e3neyeHHs X palioHasbHOro BUKOPUCTaHHA 3a
Li/IbOBMM NPU3HAYEHHAM, & TakoX (DOPMU i METOAN YMPaB/iHHA 3eMNAMU 3 ypaxy-
BaHHAM (DOPM BIACHOCTI Ha 3eMJIKO | BiiHECEHHA 3eMefb 40 BifNOBiAHOI KaTeropir;

6) BCTaHOB/NEHWIA NPaBOBMMM 3ac06amMmn NOPSAOK Ta YMOBM MPOBEAEHHs 3emiie-
YCTPOIO, MOHITOPUHTY 3eMenb, CNPaBAAHHA MAaTV 3a 3eM/H0 | 3A4IACHEHHS fepas-
HOro KOHTPO/IIO 32 paLioHaNbHUM i LiNbOBUM BUKOPUCTaHHAM 3eMeflb, & TaKoX f0-
[lepXXaHHs 3eMeNbHOro 3aKOHOZaBCTBa;

7) NpaBoBa OXOPOHa 3eMJli K 06°€KTa NPUPOAN, a TaKoX Mpasa BacHOCTI Ha
3eM/I0 | NpaBa 3eM/IEKOPUCTYBaHHS;

8) 1opuanyHa BiANoBifaNbHICTb OPUANYHKX | (i3UUHKX OCI6 33 NOPYLUEHHS 3e-
Me/IbHOTO 3aKOHO/ABCTBA, & TaKOX YMOBY iX 3aCTOCYBaHHS.

Cnipg 3a3HaunTH, WO ANA Hainbinbll MOBHOI XapaKTePUCTUKN NPaBOBOrO PeXu-
My 3eMenb 6yab-aKoT KaTeropii Heob6XifHO, KpiM BuULLe3a3HAUYEHNX eNeMEHTIB, Po3-
KPWUTU TakoXX NUTaHHA OOMEXeHHS MpaB Ha 3eMto. Taki 06MeXeHHs CTOCYHTbCA
SIK MpaBa HabyTTs 3eMe/bHOI AiNAHKM Y BNACHICTb UM B KOPUCTYBAHHS, Tak i 06Me-
YXEHHA Mpasa BUKOPUCTaHHS 3eMefbHOT finaHku. Came 3a 03HaKOH 06MeXKeHb npas
Ha 3eMJII0 BifpIi3HAETLCA OfHA KaTeropis 3eMenb Bif iHWOI. KpiMm Toro, B mexax
OfHi€l KaTeropii 3eMenb MOXe MaTh MiCLe CYTTEBA Pi3HULA B 0OMeXeHHAX Mpas Ha
3eMM10. B MOBHIN Mipi Le 3ayBaXKeHHs CTOCYETbCA 3eMeflb TpaHcropTy. Tomy ene-
MEHTOM NPaBOBOI0 PEXMMY 3eMe/lb MOXKHa BU3HATY 0OMEXeHHS npasa HabyTTs 3e-
MefIbHOT AiNSAHKM Y BNAaCHICTb YN B KOPUCTYBAaHHS Ta OOMEXeHHS npasa BUKOpMC-
TaHHS 3eMeJIbHOI AiNAHKN.
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