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конституційну основу, визначити пріоритет земельних відносин у розвитку суспільства. 

Земельні положення Конституції України не повинні розчинятися в нормах соціально-

економічного і політичного характеру, підпорядковуватися їм, залежати від них. При цьому 

значення має не кількість земельних норм, закріплених у Конституції України, а здатність 

для розвитку в земельному законодавстві.  
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ПРАВОВЕ РЕГУЛЮВАННЯ ОРЕНДИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ АБО НОВЕЛИ 

ЗАКОНОДАВСТВА ЩОДО ОРЕНДИ ЗЕМЕЛЬ 

 

Питання правового регулювання суспільних відносин з приводу власності на 

земельну ділянку постійно вдосконалюється  у зв‘язку з прийняттям та доповненням 

нормативно-правових актів, що регулюють дані відносини. Різноманіття форм власності на 

землю і платність землекористування нині створюють реальні передумови для введення 

земель до економічного обороту. У системі земельних відносин важливе місце займає оренда 

як особлива форма реалізації земельної власності і обороту головного засобу виробництва в 

сільському господарстві. Орендні відносини є одним з найважливіших напрямів розподілу 

землі і підвищення ефективності її використання, оскільки в сучасних умовах в Україні 

земельний ринок знаходиться у стадії формування.  

Дане питання досліджували такі вчені як: Д. С. Добряк,  В. Я. Месель-Веселяк,  

В. В. Милосердов, А. М. Третяк, М. М.Федоров, П. П. Юхименко та ін.  

Ст. 1 Закону України  «Про оренду землі» зазначає: оренда землі – це засноване на 

договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною 

орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності.  Проблемою 

законодавчого регулювання орендних земельних відносин є їх ототожнення з концесійними 

відносинами. Концесія земельної ділянки – це земельні правовідносини, пов‘язані з 

наданням земельної ділянки для задоволення суспільних потреб та отримання прибутку на 

підставі договору, на платній і строковій основі уповноваженим органом виконавчої влади 

чи місцевого самоврядування юридичній або фізичній особі за умови взяття на себе 

концесіонером відповідних зобов‘язань для реалізації суспільного інтересу. Вважаємо за 

доцільне внести зміни до ч.1 ст.94 Земельного кодексу України та доповнити його 

визначенням поняття «концесія земельної ділянки» [1 ст. 151]. 

Принциповим в оренді земельної ділянки є визначення договірного характеру 

відносин – відносини з приводу оренди земельної ділянки завжди повинні закріплюватись у 

відповідному договорі із зазначенням усіх істотних умов, передбачених чинним 
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законодавством.  Відповідно до ч. 1 ст. 15 Закону України «Про оренду землі» істотними 

умовами договору оренди землі є:  

- об‘єкт  оренди  (кадастровий  номер,  місце  розташування  та розмір земельної 

ділянки);  

- строк дії договору оренди; 

- орендна  плата із зазначенням її розміру, індексації, способу та  умов  розрахунків, 

строків, порядку її внесення і перегляду та відповідальності за її несплату.  

Відсутність у договорі оренди однієї з істотних умов є підставою для визнання 

договору недійсним. Варто зазначити, що згідно з попередньою редакцією закону таких умов 

було на 8 більше. 

Змін зазнали і положення законодавства щодо форми орендної плати за землю. За 

попередньою редакцією ст. 22 ЗУ «Про оренду землі» орендна плата справлялась у грошовій, 

натуральній або відробітковій формах.  Сьогодні орендна плата справляється у грошовій 

формі, проте за згодою сторін розрахунки щодо орендної плати за землю можуть 

здійснюватись у натуральній формі.  Натомість, розрахунки щодо орендної плати за земельні 

ділянки, які перебувають у державній і комунальній власності, здійснюються виключно у 

грошовій формі  [2, ст. 19].    

Крім того, Земельний кодекс України доповнено новими положеннями. Так, згідно зі 

ст. 33 Земельного кодексу України земельні ділянки, призначені для ведення особистого 

селянського господарства, можуть передаватися громадянами у користування юридичним 

особам України і використовуватися ними для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва, фермерського господарства без зміни цільового призначення цих земельних 

ділянок. А відповідно до ч. 10 ст. 93 Земельного кодексу України строк оренди земельних 

ділянок сільськогосподарського призначення для ведення товарного сільськогосподарського 

виробництва, фермерського господарства, особистого селянського господарства не може 

бути меншим як 7 років.  

Останнє положення закону є дискусійним. З одного боку, встановлення 

мінімального строку оренди земельних ділянок сільськогосподарського призначення надає 

стабільності орендним відносинам і є певною гарантією прав орендаря, а з іншої сторони є 

приводом для зловживання. Так, власники вище зазначених земельних ділянок (переважна 

більшість з яких сільське населення) схвильовані тим, що протягом цих 7 років зазначена в 

договорі орендна плата знеціниться внаслідок інфляції.   Адже в Законі України «Про оренду 

землі» зазначено, що розмір орендної плати може бути переглянутим за згодою сторін (тобто 

орендаря та орендодавця).  Проте у ст. 21 Закону України «Про оренду землі» вказано, що 

обчислення розміру орендної плати  за  землю  здійснюється з урахуванням індексів інфляції,  

якщо інше не передбачено договором оренди. Крім того, вирішенням даної проблеми може 

бути зазначення у договорі оренди земельної ділянки ще при його укладенні положення про 

перегляд орендної плати через певний проміжок часу  (скажімо щорічно або раз на два роки), 

оскільки відповідно до ч. 2 ст. 15 Закону України «Про оренду землі» за згодою сторін у 

договорі оренди землі можуть зазначатися й інші умови, крім визначених даним законом. 

Підсумовуючи вище зазначене, можна зробити висновок, що із введенням в дію 

Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо спрощення 

умов ведення бізнесу (дерегуляція)» від 12 лютого 2015 року чинне законодавство щодо 

оренди землі було змінено, зокрема, в частині визначення істотних умов договору оренди, 

строків договору та форми орендної плати [3].  
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СОЦІАЛЬНІ АСПЕКТИ КОНСОЛІДАЦІЇ ЗЕМЕЛЬ 
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Актуальність обраної теми полягає в тому, що розвиток сільської місцевості України 

ще раз доводить необхідність вивчення властивостей регіонів при прийнятті управлінських 

рішень, адже не можна управляти сільською місцевістю з центру – країни, області, району – 

без урахування територіальних особливостей. Також неможливо управляти будь-яким одним 

компонентом сільської території – земельними угіддями, населенням, технічною 

забезпеченістю – нехтуючи складними взаємозв‘язками між ними. Тому і виникає важливе 

питання дослідити соціальні аспекти консолідації земель сільськогосподарського 

призначення. 

Особливий інтерес щодо розвитку теорії і практики вдосконалення механізмів 

впровадження консолідації земель сільськогосподарського призначення становлять роботи 

Д. Бамбіндри, І. Бистрякова, В. Будзяка, Г. Гуцуляка,  О. Дорош, М. Калінчика, А. Третяка, 

Ю. Туниці та інших. 

В Україні не сформовано цілісного підходу до визначення стратегічних пріоритетів, 

методологічних засад та інституціонального забезпечення консолідації земель, у першу чергу 

сільськогосподарського призначення.  

 Аналізуючи питання консолідації земель сільськогосподарського призначення, 

планування розвитку земель сільських територій та вирішення соціальних цілей на селі 

шляхом консолідації сільськогосподарських земель слід здійснювати з позицій потрійного 

виграшу, що пов'язує три мети розвитку: економіка, позитивний вплив на навколишнє 

природне середовище та соціальний фактор [1, с. 8]. 

Соціальний фактор характеризується такими ключовими поняттями, як 

уповноваження, соціальна рівність, відповідальність, самоорганізація, субсидіарність, 

приватний і суспільний сектор. Чільними видами діяльності в цій сфері є розвиток 

людського й організаційного потенціалу, зміцнення найважливіших ланок організаційної 

мережі.  

У ході земельної реформи землі, що оброблялись колгоспами та радгоспами, були 

розпайовані й передані у власність сільським жителям. Власниками земельних часток (паїв) 

стали 6,9 млн громадян. Середня частка (пай) становить 4,2 га і розміщений він здебільшого 

на 2–3 і до 7 відокремлених ділянках. Відбулася парцеляція земель.  

У середині 2014 р. в Україні 33 128 підприємств площею до 100 га обробляли 986,3 

тис. га сільськогосподарських земель, що становить 5,21 %; 9 885 агроформувань площею від 

101 до 1 000 га – відповідно 3 661,3. Проаналізувавши показники середніх розмірів 

сільськогосподарських підприємств та зайнятих у них працівників у різних кліматичних 

зонах України, можна зробити висновок, що в зоні Лісостепу починаючи з 2002 р. та Полісся 

– з 2003 р. відбувається повільне збільшення середнього розміру сільськогосподарських 

підприємств за рахунок оренди земель з одночасним зменшенням кількості працівників на 

100 га сільгоспугідь. Це пояснюється тим, що в багатьох господарствах не ведеться 

тваринництво і в структурі посівних площ зменшилась питома вага просапних культур. 

Аналіз розвитку фермерських господарств відображає, що 8 488 фермерських 

господарств площею до 10 га обробляли 438,0 тис. га сільськогосподарських земель, що 

становить 1,0 %; 21 202 фермерських господарств площею від 10 до 100 га – відповідно 846,0 




